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O mné

Realitni sluzby od Specialistu

Realitni franSiza partnerské firmy ,GEPARD REALITY* vznikla na pevnych zakladech, a to

spojenim zkuSenych realitnich a hypotecnich maklérl s letitou praxi a dobrym jménem. Za

uspéch nepovazujeme nabizet mnoho nemovitosti s polovicni péci, ale byt pfi prodeji Vasi

nemovitosti spolehlivym partnerem, ktery Vam je vzdy k dispozici a radi se k nému budete
vracet.
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V oboru se pohybujeme jiz od roku 2016, mame tudiz za sebou spoustu Uspésnych prodejd a
spokojenych klientll. Svou praci délame komplexné, nezabyvame se pouhym prodejem
nemovitosti, ale zaroveil VAm pomizeme s vysnénou rekonstrukci ¢i modernizaci. Mizete se na
nas obratit také s veSkerym financovanim Vasich snd, spolupracujeme totiz s vétSinou ¢eskych

finanCnich instituci a proto dokazeme pfijit s tim nejlepSim feSenim pravé pro Vas.

Vzhledem k nasi spolupraci se spole¢nostmi z oblasti energii, alternativnich zdroj energii Ci
stavebnictvi, VAm pomUZzeme usetfit naklady tak, aby co nejméné zatizily VAs rodinny rozpocet.

PTi prezentaci nemovitosti pouzivame ty nejmodernéjSi nastroje a snazime se pfijit vzdy s né¢im
netradi¢nim navic. 3D prohlidky, homestaging, prohlidkové dny, prosté vSe, co zaruCi Uspésny
prodej VasSi nemovitosti.

NaSe Provozovny:

Specialisté na Bydleni s.r.o.

Apeiron Office Center
Sokolovska 192/79
186 00 Praha 8 - Karlin
Financni specialisté s.r.o.

Dr. Milady Horakové 391/1

460 01 Liberec
tel.: +420 725 772 410
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Vysledek odhadu

Odhad ceny na zdkladé srovnavanych nemovitosti

6 326 855 Ké 69 910 K&/m?

Minimalni cena 62 526 K&/m? 5658 603 K¢
Maximalni cena 77 294 K&/m? 6 995107 K¢
Pramérna doba inzerce prodeje 123 dni

Doporucena cena maklérem

Vyjadieni maklére

Vaclav Louzecky, +420607748422, reality@financnispecialiste.cz
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Zizkova 2369, Turnov 1, Cesko

Srovnavané nemovitosti

Byt 3+kk, 78m?, Osobni, Velmi dobry,
Jina Konstrukce

Byt 3+kk, , Osobni, Velmi dobry, Jina
Konstrukce

Byt 3+kk, , Osobni, Velmi dobry, Jina
Konstrukce

Byt 3+1,, Osobni, Velmi dobry, Cihlova
Konstrukce

Velmi dobry

Byt 3+1, 60m?2, Osobni, Velmi dobry,
Cihlova Konstrukce

Velmi dobry

Byt 3+kk, 64m?2, Osobni, Velmi dobry,
Jina Konstrukce

Byt 3+1,, Osobni, Primérny, Cihlova
Konstrukce

Prameérny

Plocha
m?2

86 m?

98 m?

86 m?

84 m?

64 m?

72 m?

82 m2

Cena

7 950 000 K&
92 441 K&/m?

7 950 000 K&
81122 K&/m?

6 995 000 K&
81337 K&/m?

4250 000 K&
50 595 K&/m?

4250 000 K&
66 406 K&/m?

6995 000 K&
97 152 K&/m?

4100 000 K&
50 000 K&/m?

Cena pro
vypocet

076
6 042 000 K&
70 255 K&/m?

0.76
6 042 000 K¢
61 653 K&/m?

0.76
5316 200 K&
61 816 K&/m?

114
4826 528 K&
57 458 K&/m?

113
4782 419 K&
74 725 K&/m?

076
5316 200 K&
73 836 K&/m?

157
6 422 349 K&
78 321 K&/m?

.) Odhad ceny k
C@ 05.07.2024

Adresa / Vzdalenost

Slunecna 2303, U Tri
Svatych, Turnov,
Semily, Liberecky kraj,
Severovychod, 511071,
Ceska republika

1541 m 99

Slunecna 2303, U Tri
Svatych, Turnov,
Semily, Liberecky kraj,
Severovychod, 51107,
Ceska republika

1541 m 99

Slunecna 2303, U Tri
Svatych, Turnov,
Semily, Liberecky kraj,
Severovychod, 51107,
Ceska republika

1541 m 99

Ohrazenice u Turnova,
Ohrazenice, Semily,
Liberecky kraj,
Severovychod, Ceska
republika

2492 m 99

Druzstevni 1440,
Turnov, Semily,
Liberecky kraj,
Severovychod, 51107,
Ceska republika

103 m 99

Slunecna 2303, U Tri
Svatych, Turnov,
Semily, Liberecky kraj,
Severovychod, 51107,
Ceska republika

1541 m 9Q

Ohrazenice 226,
Semily, Liberecky kraj,
Severovychod, 51107,
Ceska republika

2778 m 9Q

Podlazi

2.23

2.23

3.23

4.25

2.23

3.23

3.24

Cislo odhadu
- #2000405

Vlastnictvi = Stafi

osobni

osobni

osobni

osobni

osobni

osobni

osobni

7 dni
od 30.05.2024
do 06.06.2024

265 dni
od 04.09.2023
do 27.05.2024

288 dni
0d 13.08.2023
do 27.05.2024

32dni
od 28.11.2023
do 31.12.2023

9 dni
od 31.01.2024
do 09.02.2024

7 dni
od 30.05.2024
do 06.06.2024

250 dni
od 23.03.2023
do 28.11.2023
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Zizkova 2369, Turnov 1, Cesko

Detail srovnavané nemovitosti
#1452150 Prodej bytu 3+1, 60 m2

Odhad ceny k Cislo odhadu
® 05072024 4 #2000405

Druzstevni 1440, 51101 Turnov

Podlahova plocha: 60 m?2 Plocha balkénu: 2m?
Dispozice: 341 Plocha sklepa: 7 m?
Vlastnictvi: osobni Stav: velmi dobry
Podlazi: 2.23 GPs: 50.589057038305, 15.146715863187
Celkem podlazi: 3 Zadano v: 27.03.2024
Prislusenstvi: balkén (2m2), sklep (7m?) Cislo vkladu: V-1453/2024-608
Historie inzerované ceny
Zaznamenano Cena (K¢) Zména (K¢)
Prodej nemovitosti (zdroj: katastr) 27.03.2024 od 4,2 do 4,4 mil. K&
Prodej nemovitosti (zdroj: katastr) 27.03.2024 4250 000 K¢ -100 000 K¢ (-2 %)
Cislo fizenf: V-1453/2024-608
Stazeniinzeratu 09.02.2024 4 350 000 K¢
Vytvoreni inzeratu 31.01.2024 4 350 000 K&
za nemovitost
Uprava pomoci koeficientl
Popis Ocenovana nemovitost Srovnavana nemovitost Ocefiovana nemovitost je  Uprava ceny
Stav Novostavba Velmi dobry +15 % (637 500 K&)
Podlazi 3 2.23/3 -5 % (212 500 K&)

Zohlednéni stafi prodeje

Vysledna cena

Pavodni cena
66 406 K&/m? 4 250 000 K&

Vysledna uprava ceny
13 % / tj. 552 500 K&

+3 % (127 500 K&)

Upravena cena
75 039 K&/m? 4 802 500 K&
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Vyvoj ceny bytu v okruhu 5 km

[K&/m?] @ Byty 73-109 m?, osobni vl., velmi dobry nebo novostavba Byty 73-109 m? ===== \VSechny byty
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Pridmérna doba inzerce u bytl v okruhu 5 km

Q2/2023 Q3/2023 Q4/2023 Q1/2024 Q2/2024

Byty 73-109 m2, osobni vl., velmi dobry nebo novostavba 8 dni 13 dni dni dni 98 dni
Byty 73-109 m?2 14 dni 210 dni 250 dni 202 dni 65 dni
VSechny byty 52 dni 141 dni 59 dni 72 dni 70 dni
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Vyvoj poé¢tu byt v nabidce v okruhu 5 km

[Nabidek] @ Aktivni inzeraty Pridané inzeraty ===== SMazané inzeraty

12
10

Q212023 03/2023 Q4/2023 Q2024 Q2/2024
Vyvoj poc¢tu nemovitosti v nabidce v okruhu 5 km

Byty 73-109 mZ, osobni vl., velmi dobry nebo novostavba

Q2/2023 Q3/2023 Q4/2023 Q1/2024 Q2/2024
Aktivni inzeraty 1 5 3 5 n
Pridané inzeraty 1 3 1 3 6
Smazané inzeraty 1 1 0 0 6
Byty 73-109 m?2

Q2/2023 Q3/2023 Q4/2023 Q1/2024 Q2/2024
Aktivni inzeraty 4 7 5 7 16
Pridané inzeraty 2 5 1 4 10
Smazané inzeraty 2 3 1 1 10
VSechny byty

Q2/2023 Q3/2023 Q4/2023 Q1/2024 Q2/2024
Aktivni inzeraty 21 23 22 25 35
Pridané inzeraty 14 15 12 16 19
Smazaneé inzeraty 13 13 12 S 20
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